Hassleholm
Farstorps-Langarod 2:

Produktiv skogsfastighet i Lursjons ndromrade om cirka 150 hektar.
Indikativt pris 29.000.000 kr

Foretags
Si'u ONe




Hastveda socken

Skogsfastighet beldgen endast ett fatal kilometer norr om
Lursjon, Hassleholms kommun. Fastigheten utgérs av tre
ndrliggande skiften om totalt cirka 150 hektar, varav cirka
130 hektar ar hégproduktiv skogsmark och resterande areal
utgors av jordbruksmark. Tyst och rofylld miljé med héga
rekreationsvérden.

Indikativt pris 29.000.000 kr
eller hégstbjudande via anbud eller budgivning
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Skog och mark

Fastigheten har till stora delar varit i samma
familjs dgo och férvaltning i ett halvt sekel.

Familjen har brukat fastigheten med stort
intfresse for skogen som produktionsresurs
och med malfokus pa fér fastigheten
behévliga skogsvardsatgdarder.



Skogsmark

Efter tillkép i bérjan av 2000-talet uppgar
den produktiva skogsmarken idag till drygt
130 hektar. For fastigheten aterfinns en

av ATA, genom Tryggve Persson, nyligen
upprattad skogsbruksplan. Faltarbetet ar
utfért i maj 2022.

Medelboniteten fér hela fastigheten ar
beddmd till 9,7. Terrangférhallandena ar
till vervagande del svagt sluttande och
det bedéms foreligga tillgang fill rorligt
markvatten i ett flertal av bestanden.
Overlag en besténdsindelning som méjlig-
gor en rationell drift och férvaltning.

Av skogsbruksplanen framgar att
fastighetens totala virkesférrad vid
inventeringstidpunkten bedéms uppgd

till cirka 22.500 skbm, varav cirka 16.600
skbm utgérs av gran. Med tillagg av enligt
skogsbruksplanen asatt tillvaxt for ar 2022
bedéms virkesférradet vid utgdngen av

ar 2022 uppgd till cirka 23.700 skbm.

Skogsbruksplanens skétselférslag pavisar
mojlighet till ett betydande virkesuttag genom
slutavverkning och gallring. Skétselférslaget
innebar ett uppskattat uttag om cirka 12.000
skbm under planperioden. Tillvaxten for
samma period uppgdr till cirka 11.000 skbm.

Fastigheten har ett val utbyggt vagnat

med korta drivningsférhallanden. Genom
relativt begransade atgarder som exempelvis
breddning, kantskarning och grusning kan en

képare istandsatta fastighetens vagar till att méta
dagens krav enligt den modell som tillampas
vid Biometrias vagklassning enligt initiativet
"Branschgemensam végklassning i Gétaland”.

For brukningsenheter som ar stérre an 50
hektar gdller sarskilda regler om ransonering
av skog som kan féryngringsavverkas. For
brukningsenheter med upp till 100 hektar far
arealen kalmark och skog yngre én 20 ar
vara hégst 50 hektar. P& brukningsenheter
stérre an 100 hektar far hégst halften av
skogsmarken utgéras av kalmark och skog
som ar yngre dn 20 ar. Fér brukningsenheter
stérre an 1000 hektar galler ytterligare regler.

Skogsbruksplanen ar upprattad for att klara
alla krav som stalls vid skogsbrukscertifiering
enligt PEFC och FSC.

Upparbetat virke som ligger kvar i bestdnd
eller vid upplag ingdr inte i 6verlatelsen. Saljaren
kommer inte att upparbeta kvarvarande
toppbrott eller vindfallen innan tilltrddesdagen,
ej heller utféra ndgra andra skogliga &tgdrder.

Sammanfattningsvis har dgarens skogliga
infresse medfort att det for en képare
erbjuds en rationell brukningsenhet med
genomgdende valskétta bestdnd och

som med ett framtida stdndortsanpassat
tradslagsval sakerstaller virkesproduktionen
och vardetillvaxten i fastigheten fér lang

tid framgent. Méjlighet till kassafléde i
kombination med vardetillvaxt!



Jordbruksmark

Saval fastighetens dkermark som
betesmark har under de senaste aren i
huvudsak anvénts fér bete och slétter.
Jordbruksmarken bedéms vara i val havd.

For narvarande ar all jordbruksmark
upplaten via ett muntligt avtal. Uppségning
har meddelats skriftligen och nyttjande-
rattshavaren har bekraftat uppségningen.
Enligt 6verenskommelse skall slutligt
upphdrande ske den 31 december 2022,
vartefter jordbruksmarken ar fri fér képaren
att disponera.

Saljaren férbehdller sig den avkastning
jordbruksmarken ger under ar 2022,
innefattandes utfdende av skt EU-

ersdattning. For det fall systemet med
stédratter kvarstar ar 2023 féljer alla till
fastigheten per tilltréddesdagen hérande
stodratter med Sverlatelsen. En dverféring
av stédratter fran sdljaren till képaren kan
vidtas forst nar Jordbruksverket 6ppnar sin
éverféringstjanst i bérjan av ar 2023.

Enligt Naturvdrdsverkets kartjanst "Skyddad
natur” aterfinns ett omrade om cirka 2,65
hektar vardefull dngs/hag/betesmark som
har inventerats och dokumenterats genom
objektrapport A49-YHN Langaréd 1. Enligt
den indelning som framgéar av kartunderlag
till upprattad skogsbruksplan bedéms det
inventerade omrdadet beréra bestand 49, 50
och 51.



Jakt

All jakt ar upplaten till nyttjanderattshavare.
Nyttjanderattsavtalet ar inte uppsagt och
jakten kan bli fri fér képaren foérst frdn och
med den 1juli 2027.

Den arliga nyttjanderattsavgiften uppgadr
till 15.000 kronor, jamte lagstadgad
mervdrdesskatt.

Jakttorn, foderspridare och dvrig utrustning
som finns vid fastigheten och som ar avsedd
att anvandas i samband med jakt tillhér
nyttjanderattshavaren och féljer darvid inte
overlatelsen.



Nyckelbiotoper mm

Enligt Naturvardsverkets karttjanst “Skyddad
natur” saknas registrerade nyckelbiotoper.

Vid sékning i Riksantikvariedmbetets
karttjagnst "Fornsék” framkommer att det

vid fastigheten aterfinns fyra registrerade
fyndigheter. Fyndigheterna har aven
noterats i skogsbruksplanen. Vid fastigheten
forekommer éven oregistrerade fyndigheter,
sdsom exempelvis odlingsrésen och
stenmurar.

Skogsstyrelsens karttjanst Skogens Parlor
pavisar inte ndgon tillkommande information
av vasentlig betydelse utéver vad som

utlases vid av sékning i karttjadnsterna
"Fornsok” eller “Skyddad natur”.

Av skogsbruksplanen kan dven utlasas att
det enligt artdataportalens uppgifter inte
aterfinns ndgra observationer av fridlysta
arter vid fastigheten. Informationen i
artdataportalen uppdateras |[6pande och
nya observationer kan tillkomma.

Fastighetens jordbruksmark berérs till
del av den under &r 2004 vidtagna dngs-
och betesmarksinventeringen i omrédet.
Registrerad under falt-1D A49-YHN.
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Rattsforhallande

Fastighet

Hassleholm Farstorps-Langaréd 2:8.

Overlatelsen avser hela fastigheten, med
undantag av ett markomrdade om cirka 200
kvm och ett markomrade om cirka 3.200
kvm. Omradena har markerats med réd
begransningsfarg i till objektbeskrivningen
tillfogad fastighetskarta.

De tvd mindre markomraden som inte
ingdr i 6verlatelsen skall enligt fecknade
overenskommelser om fastighetsreglering
overféras till tvd angransande fastigheter.
Ansdkan om behdvlig lantmateriférrattning
har ldmnats in. Saljaren férbehaller sig
den ersdttning som utgar i anledning av
markoverféringen. Kdparen skall efter

sitt forvarv medverka ftill att lantmateri-
foérrattningen kan vinna laga kraft och bli
inford i fastighetsregistret.

For det fall respektive lantmateriférattning
ej kan vinna laga kraft tillfaller berort
markomrdde képaren.

Agare
Karl Ejnar Dahl

Areal

Enligt Metrias karttjanst SeSverige uppgar
fastighetens areal till 153,39 hektar.

Enligt skogsbruksplanen uppgdr fastighetens
areal till 154,90 hektar.

Enligt utdrag fran fastighetsregistret uppgar
fastighetens areal till 144,98 hektar.

Ovanstadende arealer innefattar de mark-
omrdade om cirka 200 kvm respektive cirka
3.200 kvm som inte ingar i 6verlatelsen.

Granser

Fastighetens granser bedéms vara val
havdade och saljaren svarar inte for
ytterligare utmarkning av grans.

Taxeringsvarde
Fastigheten saknar eget asatt
taxeringsvarde.

Vid fordelning av gadllande taxeringsvarde
for taxeringsenhet 209529-3 ges fér handen
att fastigheten i samband med framtida
fastighetstaxering utifrdn i skogsbruksplanen
angivna arealer bor fillskrivas ett
taxeringsvarde for,

Skogsmark 131 11.947.342
Akermark 18 952.313
Betesmark 4 105.000
Ovrigt 2 0]

Summa 155 ha 13.004.655 kr

Inteckningar & lan

Sdljaren skall andra gallande intecknings-
forhallande innan tilliradesdagen sé att
fastigheten 6verlates fri fran inteckningar.
Inga lan skall 6vertas av képaren.

Servitut & rattigheter

Enligt utdrag fran fastighetsregistrets
allménna inskrivningsdel berérs fastigheten
idag av féljande servitut och rattigheter,

- Avtalsservitut avseende dike, forman, enligt
inskrivningsakt 11-IM3-71/562.1

Avtialsrattigheter &
inskrivningar

Enligt utdrag fran fastighetsregistrets
allmdnna inskrivningsdel berérs fastigheten
idag av féljande avtalsrattigheter och
inskrivningar,

- Nyttjanderattsavtal fér optokabel,
belastning, enligt inskrivning nr 3.

Av den allmanna informationen framgar
dven att redovisningen av fastighetens
rattigheter kan vara ofullstandig.

(0]



Andelar

Enligt utdrag fran fastighetsregistrets
allmdénna inskrivningsdel berérs
fastigheten idag av féljande andelar
i gemensamhetsanladggningar och
samfalligheter,

- Hassleholm Farstorp GA:3

- Hassleholm Farstorps-Langaréd S:1

Av den allmanna informationen framgar
aven att samfallighetsutredning ej ar
verkstdlld och att redovisningen av
fastighetens andelar i samfdallighet darvid
kan vara ofullstandig.

Skattetal

Enligt utdrag fran fastighetsregistrets
allmanna inskrivningsdel innehar fastigheten
ett skattetal utgérandes 11/40 Mantal.

Planer & bestammelser

Enligt utdrag fran fastighetsregistrets
allménna inskrivningsdel berérs fastigheten
inte av ndgra planer eller bestémmelser.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets kartfunktion
Fornsdk aterfinns fyra registrerade
fyndigheter vid fastigheten.

- RAA Farstorp 70:1, L1991:7831. Textilomrade. *
- RAA Farstorp 165:2, L1991:8168. Bytomt. *

- RAA Farstorp 133:1, L1991:8277. Dammvalll
- RAA Farstorp 134:1, L1991:8278. Kvarn.

* Fyndigheterna ar dven registrerade
i fastighetsregistrets allméanna
inskrivningsdel.

L1991:8168 berdr det delomrade av
fastigheten som skall éverféras till
angrdnsande fastighet enligt sarskild
overenskommelse om fastighetsreglering.

Ovrigt
Forvarv av juridisk person kraver
forvarvstillstand.
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Forsaljningsprocessen

Indikativt pris
29.000.000 kr

Visning
Besiktning av fastigheten sker pad egen hand,
foreligger 6nskemdl om enskild visning kan

sa ske enligt 6verenskommelse med nedan
angiven kontaktperson.

Erforderlig hdnsyn skall tas till pagéende
markanvéndning vid fastigheten.

Vagbeskrivning

Koordinater:
Latitud: 56.29441 Longitud: 13.84654

Frdn Hassleholm fdlj vag 117 mot Vankiva.
Framme i Vankiva svang héger mot Hérréd/
Gammalstorp/Farstorp. Val framme i
Farstorp svang hoger mot Kalkarp.

| Kalkarp svang vanster mot Langardd.
Fortsatt cirka 3 km, ankomst till fastigheten!

Lamplig végbeskrivning via hitta.se genom
att sétta ruten till Farstorps-Langardd 1568.

Forfarande

Intressent ombeds inkomma med skriftligt
anbud genom e-post till:
oscar.s@foretagsstudion.se

Bekraftelse av emottaget anbud Iamnas via
e-post.

Samtliga intressenter svarar ensidigt for att
kontrollera att Idmnat anbud har ankommit
till angiven kontaktperson.

Eventuella villkor skall tydligt anges i
samband med avgivande av bud.

Avgivande av anbud ar inte bindande, forst
ndr en dverlatelsehandling har undertecknats
av saval képare som saljare pdbodrjas den
civilrattsliga dganderattsdvergéngen och
ddarigenom star éverlatelsen fast.

Koparens finansiering

Intressent skall infér avgivande av anbud ha
sakerstallt sin finansiering av Iadmnat anbud.
Infér tecknande av dverlatelsehandling

skall den slutliga képaren uppvisa ett
skriftligt I&nel6fte som strécker sig fram fill
tilliradesdagen, for det fall képarens férvarv
skall finansieras genom lan.

| annat fall kréivs hanvisning till bankkontakt
for képaren, som kan verifiera att kdparen har
betalningsférmaga utan erhdllande av lan.

Slutlig budgivning

Efter mottagande av utstallda anbud

kan saljaren valja att acceptera ett av
anbudet, alternativt fortsatta med en
budgivningsprocess mellan de anbudsgivare
som sdljaren finner intressanta fér fortsatt
budgivning och férhandling.

Saljaren férbehdller sig fri prévningsratt.
Sdljaren kan ndrsomhelst avbryta
féormedlingsprocessen utan sdrskilt skal.

Vidare gdller att saljaren narsomhelst kan
avsluta férmedlingsprocessen genom accept
av ett utav intressent [lGmnat anbud, utan
krav om sarskilt meddelande till dvriga
intressenter.

Anbudsdag

Anbudsgivare skall inkomma med sitt anbud
senast kl 14:00, mandagen den 27 juni 2022.

Kontraktsdag

Intressent skall vara beredd att teckna
overlatelsehandling inom fem (5) vardagar
efter avslutad budgivningsprocess.

Tilltradesdag

Enligt 6verenskommelse mellan saljaren och
képaren dock senast 30 september 2022.
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Handpenning

En handpenning om tio (10) procent

av képeskillingen skall inbetalas till av
fastighetsmdklaren anvisat klientmedels-
konto inom fem (5) vardagar frén den
tidpunkt att bindande 6verlatelsehandling
tecknats. Resterande del av képeskillingen
erlaggs i sin helhet pa tilltrddesdagen.

Friskrivning

| dverlatelsehandlingen kommer det att medtas
en friskrivningsklausul som friskriver sdljaren
fran allt ansvar avseende faktiska fel, dolda fel,
raddighetsfel och fel av vad slag s& ma vara.

Besiktning &
undersokningsplikt

En képare har enligt jordabalken ett
ldngtgdende ansvar att sjalv underséka
fastigheten och férvissa sig om fastighetens
skick. Kdparen ges darfor méjlighet att pa
egen hand eller genom konsult fére képet
underséka fastigheten och darigenom skaffa
sig kdnnedom om det skick vari den befinner
sig. Uppgifterna i objektsbeskrivningen
harror sig huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstdndigheter ger anledning till detta.

Képaren uppmanas i enlighet med
bestdmmelserna i fastighetsmaklarlagen att
noggrant undersdka fastigheten innan sitt
forvarv. Uppgifter i denna objektsbeskrivning
har enbart Ilamnats for att informera och
underlatta képarens egen undersékning av
fastigheten. Fér vidare information

om képarens undersékningsplikt se
jordabalkens bestdmmelser.

Képaren skall dven vara medveten om att
det i 6verlatelsehandlingen kommer att
medtas en klausul om att samtliga uppgifter
som framgar av objektbeskrivningen eller
annat material som en képare erhaller i
samband med férmedlingsprocessen kan
vara ungefdrliga och att materialet inte
kan ligga till grund fér képrattsligt ansvar,
ej heller utgéra grund fér skadestdndstalan
gentemot ansvarig registrerad fastighets-
madklare eller FéretagsStudion Makleri AB.

En skogsbruksplan utgér endast bedémning
tillika uppskattning av skogens volym,

dalder, tradslagsférdelning, beskaffenhet

och grundar sig séledes ej pd ndgon exakt
matningsmetod. Det dligger képaren att
sjalv, eller med sakkunnig, kontrollera de
skogliga bestdnden och skogstillstdndet inom
fastigheten. | dverlatelsehandlingen kommer
det att skrivas in en klausul dar det betonas
att de lamnade uppgifterna om skogen ar

ungefarliga och inte innefattar ndgon garanti.

Képaren har undersékningsplikt avseende
omrdadesbestdmmelser, planbestdmmelser
och bygglovsbestammelser samt
eventuella infrastrukturetableringar eller
energikraftsetableringar i omrddet.

Identitetskontroll,
lag om penningtvatt

Med hanvisning fill "Lag om atgdrder vid
penningtvatt” gdller att en registrerad
fastighetsmdklare skall uppna en fullgod
kdnnedom om sina kunder. Vilket innefattar
att fastighetsmaklaren bland annat har
skyldighet att kontrollera uppdragsgivarens
och képarens identiteter samt stalla fragor
som syftar till att ge en bild kring képarens
forvarv, exempelvis gallande hur képet skall
finansieras. Kundkdnnedom om képaren
skall erhallas fére kontraktsskrivning, genom
kopia av gdllande ID-handling.

Uppgift om sa kallad
sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmdklare féormedlar
annonstjanster frdn Hemnet Service

HNS AB och erhdller fér sin férmedling

en ersattning. Fér mer information om
féormedlingssamarbetet och ersattningens
utformning se www.hemnet.se/artiklar/
guider/2021/02/19/forsaljningssamarbete
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Fastighetskarta

Latitud: 56.29441 Longitud: 13.84654

Hassleholm Farstorps-Langarod 2:8
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Jordbruksmark

Rojningsskog

Slutavverkningsbar skog

Gallringsskog
Omrdade som ej ingdr i éverlatelsen

Fastighetsgrans




Kontaktuppgifter

Emma Stampe Oscar Stampe
Registrerad Fastighetsmdaklare / Vice VD / Lantbruksansvarig /
Auktoriserad Redovisningskonsult Fastighetsrédgivare

E-post: emma.s@foretagsstudion.se Telefon: 0413-669 93

Mobil:  0727-0150 20
E-post: oscar.s@foretagsstudion.se

All information i det har prospektet ar baserat pd sdljarens uppgifter samt annat
tillgangligt material. For felaktigheter i detta material, samt fér hdndelser som dandrar givna
férutsattningar, av vilka sdljaren eller FéretagsStudion inte kunnat férutse eller paverka,
ansvaras ej. Saljaren och/eller FéretagsStudion férbehdller sig ratten att dndra prospektets
omfattning eller férutsattningar om sé anses skaligt, utan sarskilt meddelande.

© FéretagsStudion 2022

Text & foto: Oscar Stampe, FéretagsStudion
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Jord, skog eller annan
fastighet. Vi hjalper dig att
planera och vardera, kopa
och salja. Och mer dartill.

Vi ar maklare, men ocksd specialister i
ekonomi, skatt och juridik. Darfor kan vi ta
ett helhetsgrepp. Det goér hela skillnaden.

F6r mer information
kontakta oss eller besok
foretagsstudion.se/makleri




